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 اجراییخلاصه 

شرکت راهیان سیر فردوس خدمات رفاهی و تفریحی  توریستی را به مسافران و گردشگران 

اصفهان هستند و از آنجایی که محل  - تهران . مشتریان ما مسافران مسیر اتوبانارائه می کند

مجتمع بلافاصله پس از ورودی شهر کاشان واقع است اهالی شهر کاشان و همینطور مسافران این 

 ر را شامل می شود. مسی

متر  95111اتوبان کاشان به سمت تهران و در زمینی به مساحت  9 رمحل مجتمع در کیلومت

 می باشد.

با وجود افزایش تعداد مجتمع های توریستی بین راهی در سالهای اخیر ، این منطقه هنوز از 

نفر  71دهد از هر یک مجتمع توریستی با خدمات کامل برخوردار نیست. تحقیقات ما نشان می 

علی رغم وجود این نیاز  نفر احساس نیاز به استراحت در این محدوده دارند. 8مسافر در این مسیر 

و این محدوده وجود ندارد و لذا طرح در مرحله  هزی در این مسیرهنوز هیچ مجتمع بین راهی مج

 اجرا رقیب جدی ندارد. 

فیت و ایجاد محیطی شاداب و جذاب برای استراتژی فروش ما مبتنی بر ارائه خدمات با کی

یک محیط  حضوردر مسافرین بوده تا با بهره گیری از امکانات مجتمع و حضور در فضای آن لذت

 متفاوت را در مسیر مسافرت خود تجربه کنند.

 کلیه پرسنل شرکت آموزش های لازم در زمینه ارائه خدمات ویژه به مشتریان خواهند دید. 

نفر مشغول به کار شوند که برنامه آموزش افراد بر اساس نوع  35بینی شده در این طرح پیش 

 ماموریت آنها کاملا کاربردی خواهد بود. 

آقای احمد قاضی مدیر عامل شرکت تجربه قابل توجهی در حوزه گردشگری و صنعت 

ز معتبر و با توجه به سابقه درخشان ایشان در حضور در مجامع بین المللی و مراکتوریست دارند 

 در این حوزه، نقش بسزایی در پیشبرد استراتژی های شرکت خواهند داشت.
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مدیر داخلی شرکت نیز با بهره گیری از دانش و  جناب آقای سید محمد حسن الحسینی

مهارت کافی در این زمینه و هینطور شبکه ارتباطی بسیار قوی و سابقه اجرایی در حوزه 

 یریت اجرایی پروژه را به بهترین نحو به پیش ببرند. گردشگری بخوبی خواهند توانست مد

هزار  061میلیون ریال می باشد که با ظرفیت  748986میزان سرمایه گزاری کل طرح مبلغ 

 میلیون ریال فروش سالیانه را پیش بینی میکنیم.  777457، مبلغ  های اولیهنفر در سال

توسط شرکا  اقی ع تسهیلات بانکی و البمیلیون ریال از مبلغ سرمایه از مناب 776010میزان 

 پرداخت میگردد. 

شرکت در اداره ثبت شرکتهای قم به صورت شرکت خصوصی ثبت گردیده و سهامداران 

 می باشند و سهام شرکا برابر می باشد. ناب آقای احمد قاضی و سید محمد حسن الحسینیج

 توصیف کسب و کار

ما در شرکت راهیان سیر فردوس خدمات تفریحی توریستی ویژه ای را به مسافران و 

همینطور اهالی محترم شهر کاشان ارائه می اصفهان در منطقه کاشان و  -گردشگران اتوبان تهران 

 دهیم.

کارکنان ما با سخت کوشی فراوان و آموزش های تخصصی ، آماده ارائه بهترین خدمات به 

ان و مسافران می یستند و استراتژی شرکت خلق تجربه ای لذت بخش برای مشترمشتریان ما ه

 باشد. 

ن و فست فود، سوپر اخانواده ها در مسیر مسافرت خود نیازهای مختلفی از جمله رستور

رید ، سرگرمی و بازی کودکان ، واستفده حضور در بازارچه و نمایشگاه جهت خ نمازخانه،  مارکت،

.. خواهند داشت که برای هریک در این مرکز پاسخی درخور پیش بینی شده .از آلاچیق ها و ..

است تا با رفع نیاز مسافران و رعایت استاندارد های حفظ محیط زیست گامی در انجام رسالت 

 اجتماعی خود برداریم.

مجموعه کاملی از خدمات ما را ارائه نمی دهند  ،هیچکدام از مراکز بین راهی در این محدوده

 این مسئله، یعنی تنوع خدمات، نقطه قوت و مزیت رقابتی ما خواهد بود. که
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برند مجموعه گردشگری با نام ستاره کویر هویتی درخشنده و جذاب را در ذهن مشتریان ما 

تداعی خواهد کرد که در مواجهه با آن ، احساس رفع خستگی سفر و آرامش و لذت محیطی 

 ذیرد.دلنشین در ذهن مشتریان ما شکل می پ

نوآوری و تنوع خلاقیت وچشم انداز شرکت با توجه به ترویج فرهنگ گردشگری و امکان ایجاد 

نیازهای مسافران، و استقبال رو به رشد مسافران از مجتمع های بین راهی بسیار روشن بوده و 

ساله ، تبدیل شده به  قطب گردشگری در مسیر پایتخت به  5مدیران شرکت در چشم انداز 

 کشور را هدف گزاری کرده اند.جنوب 

 تحلیل محیط کسب و کار

 : swotتحلیل محیط کسب و کار به روش 

: تجربه کاری بالای مدیران و توان بهره گیری از نیروی متخصص و آشنایی با نقاط قوت

مهارتهای مدیریتی و بهره گیری از مشاوران قوی در حوزه مارکتینگ و همینطور شبکه ارتباطی 

 از نقاط قوت این پروژه به شمار می آید.بسیار قوی 

دیران ارشد شرکت از محل اجرای طرح و همینطور فاصله مکانی محل زندگی م قاط ضعف:ن

 کمبود نیروهای آموزش دیده بومی از مواردی است که بایستی با تدبیر مناسب رفع و بهبود یابند. 

دولت در تشویق سفرهای  روند رو به رشد حضور گردشگران خارجی و سیاستهای :فرصتها

 داخلی و برنامه های حمایتهای مالی دولت از فرصت های پیش روی ما هستند. 

را بر آن  سیاستهای حمایتی دولت از ایجاد مراکز مشابه در منطقه اجرای پروژه ما تهدیدها:

دهیم. می دارد که استراتژی های بازاریابی خود را بطور مستمر مورد بررسی و بروز رسانی قرار 

جی با توجه به سیاست تنش همچنین اختلال های احتمالی در سهولت حضور گردشگران خار

  برخی کشورها از تهدیدهای ما به شمار می آیند. ییزا
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 مدل کسب و کار

مدل درآمدزایی این مجموعه با روش فروش غذا در رستوران و فست فود، اجاره غرفه ها در 

زی و سینما و همینطور اجاره سالن اجتماعات و غرفه های بازارچه و فروش بلیط های شهر با

شرکت با تمام   CRMفرهنگسرا و سالن ورزشی خواهد بود. با حضور مسافران در این مرکز واحد 

توان ارتباط ویژه ای را با مشتریان برقرار خواهد کرد. علاوه بر مکان مجتمع، وب سایت و صفحه 

اینستاگرام مجتمع با بروزرسانی پیوسته اطلاعات جامع و کاملی را در اختیار مشتریان قرار خواهند 

پرسنل ، و هزینه نگهداری  هزینه های اصلی ما هزینه خرید مواد اولیه برای رستوران، حقوقداد. 

مجتمع خواهد بود که این هزینه ها در راستای کسب رضایت مشتری موجب افزایش فروش و 

 حاشیه سود آن می گردد.

فعالیت کلیدی ما در این مجموعه طبخ و فروش غذا و فروش خدمات رفاهی به مشتری 

 ری مهمترین فعالیتیت مشتمیباشد. همچنین ایجاد فضایی دلنشین و جذاب برای کسب رضا

 باشد.  شرکت می

 سازمان و عملیات

محصولات ما بطور مشخص غذای سنتی و فست فود، غرفه های فروش ، سالن های ورزشی و 

سالن اجتماعات جهت اجاره ، نمایش فیلم در سینما و استفاده از وسایل شهر بازی کودکان و 

 شد.استفاده از آلاچیق های مجتمع ) بصورت رایگان( می با

برنامه عملیاتی شرکت ایجاد یک ساختار سازمانی چابک و کارآمد با استفاده از نیروهای 

 متخصص و آموزش دیده خواهد بود. 

شرکت خصوصی راهیان سیر فردوس با دو سهامدار در اداره ثبت شهر قم به ثبت رسیده 

است. سهام شرکا برابر است. مکان شرکت واقع در قم خیابان شهید کریمی نبش خیابان خرم می 

 باشد. 

 ساختار سازمانی شرکت به شکل زیر خواهد بود.
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متر واقع می  95111زمینی به مساحت  اتوبان کاشان تهران در 9محل اجرای پروژه کیلومتر 

 باشد

 طرح بازاریابی

شهر محترم تهران و همینطور اهالی  -مشتریان ما خانواده ها و مسافران مسیر اتوبان اصفهان 

اتوبان کاشان خدمات تفریحی توریستی را  9کاشان هستند که در محل مجتمع واقع در کیلومتر 

 ی کنند. به صورت کاملا جذاب و متنوع دریافت م

از آنجاییکه مسافران مسیر روش قیمت گزاری بر اساس سطح متوسط درآمدی خواهد بود. 

همه طیفهای مختلف اعم از گروههای سنی، جنسیت، تحصیلات ، و... را شامل میشود دسته بندی 

بازار هدف به نوعی شامل تمام طیف های مشتری خواهد بود. از آنجاییکه سطح درآمدی بازار 

قشر متوسط به بالای جامعه خواهد بود حساسیت بازار نسبت به کیفیت ارائه خدمات بالا ، هدف 

 نیز مورد انتظار خواهد بود. می باشد اگرچه حساسیت قیمت 

با توجه به عدم وجود آمارروشن و دقیق از میزان تردد در این مسیر برای تخمین اندازه بازار و 

دارد اما چنانچه قبلا هم اشاره گردید در تحقیقات میدانی امکان برآورد دقیق وجود ن، سهم فروش 

 مدیر عامل

 مدیر بازاریابی
مدیر داخلی    

(اجرایی)  

 مدیر 

 روابط عمومی
 مدیر اداری و مالی مدیر فناوری اطلاعات
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نفر اعلام نیاز به استراحت  8نفر  71صورت پذیرفته از خودروهای تردد کننده در این مسیر از هر 

 در این مسیر داشته اند که این آمار حکایت از وجود نیازی قابل توجه در این بازار دارد.

و همه ایام سال ارائه می گردد ولی در سه ماه تابستان و  خدمات ما در تمام طول شبانه روز

 عید نوروز و همینطور تعطیلات رسمی و پایان هفته ، بیشترین مشتری را خواهیم داشت. 

موقعیت مکانی مناسب مجتمع امکان دسترسی مناسبی را برای مشتریان ما ایجاد خواهد کرد 

بکه های اجتماعی ، دسترسی مشتریان را به ما افزایش و وبسایت بروز مجتمع همراه دیگر ش

 خواهد داد. 

هدف ما دستیابی به بالاترین میزان توقف خودروها در محل مجتمع خواهد بود. در این راستا 

و قبل از رسیدن مسافرین به مجتمع ر مکان های مناسب در شهرهای مسیر تبلیغات محیطی را د

و  یریم. همچنین تبلیغات محیطی در داخل شهر کاشانجهت معرفی و یادآوری در نظر میگ

همینطور تبلیغات تلویزیونی از شبکه های استانی برای جذب بازار داخل شهر کاشان و مسافران 

تبلیغات در شبکه های دیجیتال و اینترنت بستر مناسبی برای جذب اجرا خواهد شد.  مسیر

 مشتری خواهد بود. 

سال  5ر ارائه بهترین خدمات گردشگری در سطح کشور طی ایجاد یک برند قوی و پیشرو د

هزار نفر 061آینده هدف استراتژیک بازاریابی ما خواهد بود در این راستا دستیابی به حضور 

 هزار نفر در سال پنجم مورد انتظار می باشد. 5سال اول و افزایش آن به  0گردشگر در 
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 مالیرح ط

 میلیون ریال و جمع به صورت گرد شده ریاضی است.توجه : کلیه اعداد به 

 مجتمع تفریحی و گردشگری  عنوان فعالیت :     -1

 محل اجرای طرح : -0

   شهرستان :    :استان

 مشخصات متقاضیان : -9 

 الف: حقیقی 

 نام پدر نام و نام خانوادگی ردیف
شماره 

 شناسنامه
 شماره ملی تاریخ تولد

7 
     

0      

  

 ب: حقوقی 

  تاریخ ثبت  محل ثبت  شماره ثبت  نوع شرکت  نام شرکت

          

  آدرس کامل پستی : 

 آدرس پست الکترونیکی : 

 نمابر :                                                       تلفن تماس :
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 نوع فعالیت یا محصولات تولیدی-4

 نام محصول ردیف
میزان تولید 

 سالیانه
 واحد

 قیمت فروش

 )ریال(

 711111 نفر 751111 شهر بازی کودکان  -7

 711111 نفر 751111 رستوران و فست فود  -0

 011111 نفر 751111 فروشگاه و بازارچه و نمایشگاه  -9

 071111 نفر 781111 مجتمع های ورزشی و آلاچیق ها  -4

 011111 نفر 751111 سالن اجتماعات و فرهنگسرا و سینما  -5

 زمین-5 

  
 محوطه سازی -6

  
 

 توضیحات (میلیون ریال)قیمت کل  قیمت واحد ریال مساحت زمین

 ملک شخصی 1 1 95111

 مقدار کار شرح کار
 قیمت واحد

 ریال

 کل هزینه

 میلیون ریال

 7151 91111 95111 خاک بردای وتسطیح

 361 7011111 811 متر و نرده 7.5دیوار کشی به ارتفاع 

 4311 111111 1111 آسفالت و پیاده رو سازی و سنگ فرش محوطه

 7151 511111 9511 فضای سبز و روشنایی و غیره

 8661 جمع کل
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 ساختمان سازی: -7

  

 نوع ساختمان شرح
 مساحت

 متر مربع

 قیمت واحد

 ریال

 کل هزینه 

 میلیون ریال

 7361 3811111 011 اسکلت بتنی ساختمان اداری

 0451 3811111 051 اسکلت فلزی رستوران

 431 3811111 51 اسکلت فلزی کافی شاپ

 034 3811111 91 اسکلت فلزی نمازخانه

 79511 3111111 7511 اسکلت فلزی فرهنگسرا

 79511 3111111 7511 اسکلت فلزی سالن اجتماعات

 1111 1111111 7111 مسقف بازارچه و نمایشگاه

 7181 1011111 751 اسکلت فلزی مسقف فروشگاه صنایع دستی

 71511 1111111 7511 اسکلت فلزی سینما

 75111 1511111 0111 اسکلت فلزی فضای ورزشی سرپوشیده

 4511 9111111 7511 - فضای ورزشی رو باز

 481 6111111 81 مسقف 771ایستگاه پلیس 

 4111 0111111 0111 - زمین پینت بال

 9511 5111111 111 - آلاچیق اختصاصی

 0111 0111111 7111 - فضای بازی کودکان

 1511 7511111 5111 روباز پارکینگ

 81154جمع کل
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 ماشین آلات و تجهیزات -8 
  

 نوع ماشین آلات و تجهیزات ردیف
مشخصات 

 فنی

کشور 

 سازنده
 تعداد

 قیمت واحد

 ریال

 قیمت

میلیون 

 ریال

 تجهیزات رستوران ها 7
  

7 811111111 811 

0 

تجهیزات کافی شاپ و فست 

فود و فروشگاه ها و اجرای 

 دکوراسیون ها
  

7 7411111111 7411 

9 
تجهیزات ساخت آلاچیق ها . 

   اجاق ها و باغچه آلاچیق
95 51111111 7151 

 تجهیزات شهر بازی کودکان 4
  

7 7511111111 7511 

 تجهیزات ورزشی 5
  

7 7611111111 7611 

6 
تجهیزات  دکوراسیون و

   فرهنگسرا
7 0111111111 0111 

 تجهیزات پینت بال 1
  

7 7111111111 7111 

 دکوراسیون و تجهیزات سینما 8
  

7 0111111111 0111 

 سایر 3
  

7 7111111111 7111 

71 
ابزار و ادوات مکانیکی) جعبه 

   های ابزار و ...(
7 911111111 911 

 79951 جمع

 

  



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  04 

 

 تجهیزات با مشخصات فنی آنهاتاسیسات عمومی و -11

 شرح عنوان
مشخصات 

 فنی

 هزینه

 )میلیون ریال(

 از شبکه سراسری برق رسانی
 

0111 

 از لوله کشی شهری آب رسانی
 

511 

 از شبکه شهری سوخت رسانی
 

511 

وسایل سرمایشی و 

 ایمنی

 کولر و بخاری 

  توری کف
7111 

 سایر

 کامپیوتر

 گاو صندوق

 سیستم امنیتی
 

911 

 
 4911 جمع کل

 

 وسایل حمل و نقل -11

 شرح وسایل ردیف
کشور 

 سازنده

مشخصات 

 فنی

 مدل

 ظرفیت

 تعداد
 قیمت واحد

 )ریال(

 قیمت کل

 میلیون ریال

 وانت تدارکات 7
  

7 951111111 951 

 خودروی سواری 0
  

7 951111111 951 

9 
مینی بوس 

   حمل پرسنل
7 811111111 811 

 7511  جمع کل



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  05 

 

 مواد اولیه :-11

 نام مواد اولیه  ردیف
محل 

 تامین

مصرف 

 سالیانه
 واحد

هزینه واحد به 

 ریال

  هزینه کل

 میلیون ریال

7 
قطعات یدکی شهر بازی 

  کودکان
7 - 811111111 811 

0 
مواد غذایی مورد نیاز 

  رستوران ها
7 - 01111111111 01111 

9 

مواد اولیه مورد نیاز 

 کافی شاپ و فست وفود

 ها
 

7 - 01111111111 01111 

4 

لوازم مورد نیاز جهت 

استفاده در بازارچه و 

 نمایشگاه
 

7 - 01111111111 01111 

 سایر 5
 

7 - 0111111111 0111 

 60811.11 جمع کل

 

 
  



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  06 

 

 آب ،برق ،سوخت مصرفی:-11

 واحد شرح
مصرف 

 روزانه

مصرف 

 سالانه

هزینه 

 واحد

 ریال

 هزینه کل

میلیون 

 ریال

 m 651.59 041111 9561 854.4 مصرفیآب 

 KW/h 5450.15 7331111 0911 4511 برق مصرفی

 سوخت

 گازوئیل
L 80.73 91111 9111 31 

سوخت 

 بنزین
L 09.84 8111 71111 81 

 m 7801.80 664611 7551 7191.79 سوخت گاز

 6698.59 جمع کل

  
 برآورد هزینه تعمیرات ونگهداری:-14 

 محوطه سازی
 داراییارزش 

 )میلیون ریال(
 درصد

 هزینه تعمیرات سالانه

 )میلیون ریال(

 750.0 0 1671 محوطه سازی

 7155.18 0 81154 ساختمان

 661.5 5 79951 ماشین آلات و تجهیزات 

 491 71 4911 تاسیسات

 751 71 7511 وسایل حمل و نقل

 9754.18 جمع کل

 



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  07 

 

 برآورد حقوق و دستمزد نیروی انسانی :-15 

 ردیف
  نیروی انسانی

 موردنیاز

 تخصص و

میزان 

 تحصیلات

 تعداد
 متوسط حقوق

 (ریال)ماهیانه 

 حقوق سالیانه

 جمع حقوق

 مدیر داخلی مجموعه 7
 

6 95111111 9444 

0 
کارگران رستوران و 

  فست فود
71 8511111 7934 

 فروشندگان مواد غذایی 9
 

71 8511111 7934 

4 
تکنیسین فنی دستگاه 

  ها
4 75111111 384 

5 
کارگران خدماتی و 

  فضای سبز
05 8511111 9485 

 تداراکات 6
 

4 75111111 384 

 کارمند دفتری 1
 

4 75111111 384 

8 
کارگران شهربازی 

  کودکان
71 8511111 7934 

 کارگران قسمت بازارچه 3
 

71 8511111 7934 

 حسابدار 71
 

0 05111111 801 

77 
استاد آشپز و پیتزا پز و 

  کار قسمت آشپزخانه
71 05111111 4711 

 01911 جمع کل



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  08 

 

 

ماه حقوق یک ماه مرخصی یک ماه  70ماهانه محاسبه می گردد ) 76.4تبصره : حقوق سالانه 

 درصد حق بیمه سهم کارفرما ( 01پاداش و 

 

 برآورد هزینه ثابت -16 

 هزینه های سرمایه ای :-

 )میلیون ریال( مبلغ شرح

 1 زمین

 8661 محوطه سازی

 81154 ساختمان

 79951 ماشین آلات و تجهیزات 

 4911 تاسیسات

 7511 وسایل حمل و نقل

 097.708 وسایل دفتری

 5183.15 )درصد اقلام بالا 7پیش بینی نشده )

 707584.88 میلیون ریال جمع کل-

 

 هزینه قبل از بهره برداری-

 شرح
 مبلغ

 (میلیون ریال)

تهیه طرح،مشاوره اخذ مجوز،حق ثبت قرارداد های هزینه های 

 )هزینه سرمایه ای % 0( بانکی
0497.11 

 0497.11 جمع کل



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  09 

 

 هزینه های قبل از بهره برداری +هزینه سرمایه ای = سرمایه ثابت

 

0497.11+707584.88=704176.58  

 

 برآورد سرمایه در گردش:-17

 شرح عنوان
 مبلغ

 (میلیون ریال)

 5099.99 یک ماه مواد اولیه  مواد اولیه 

دو ماه حقوق 

 پرسنل
 78901.15 روز کاری  61معادل 

 تنخواه گردان
روز هزینه آب ،برق ، سوخت و  91

 تعمیرات
876.77 

 04911.73 جمع کل

 میلیون ریال سرمایه در گردش سال اول بهره برداری

04911.73 % *11  =71153.79 

   
 (نحوه سرمایه گذاری کل 78

 شرح
میلیون ریال - تسهیلات بانکی سهم متقاضی

 درصد مبلغ درصد مبلغ جمع کل

 704176.58 81 33079.01 01 04819.90 سرمایه ثابت

 04911.73 11 71153.79 91 1977.16 سرمایه در گردش

جمع کل سرمایه 

 گذاری
90774.91 776010.41 748986.11 

  



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  21 

 

 توسعه :برآورد هزینه استهلاک پس از اجرای -11

 شرح
 ارزش دارایی

 میلیون ریال
 درصد

میلیون ریال هزینه -

 استهلاک سالانه

 499 5 8661 محوطه سازی

 8115.4 71 81154  ساختمان

 7995 71 79951 ماشین آلات و تجهیزات 

 491 71 4911 تاسیسات

 751 71 7511 وسایل حمل و نقل

 46.0056 01 097.708 وسایل دفتری

 77763.69 جمع کل

 

  



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  20 

 

 هزینه جاری سالیانه :-11

 مبلغ شرح

 61811 هزینه مواد اولیه 

 11177 هزینه حقوق و دستمزد

 6618351 )هزینه انرژی )آب، برق، سوخت

 1154378 هزینه تعمیرات و نگهداری

 111371 )درصد اقلام بالا 1هزینه پیش بیینی نشده جاری)

 111371 )بالادرصد اقلام 1هزینه اداری و فروش )

 4161366 )درصد مقدار وام سرمایه ثابت 5هزینه تسهیلات مالی )

 148311 هزینه بیمه 

 11161361 هزینه استهلاک

درصد هزینه های 11هزینه استهلاک قبل از بهره برداری)

 )قبل از بهره برداری
141317 

 111451311 جمع کل

 

  



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  22 

 

 

 

 

 قیمت تمام شده :-07

 

---------------------------  

 711111قیمت فروش 751111میزان تولید سالانه شهر بازی کودکان

 

 

------------------------------- ---------------------------  

 711111قیمت فروش 751111میزان تولید سالانه رستوران و فست فود

 

 

------------------------------- ---------------------------  

 011111قیمت فروش 751111میزان تولید سالانه فروشگاه و بازارچه و نمایشگاه

 

 

------------------------------- ---------------------------  

 071111قیمت فروش 781111سالانهمیزان تولید  مجتمع های ورزشی و آلاچیق ها

 

 

------------------------------- ---------------------------  

 011111قیمت فروش 751111میزان تولید سالانه سالن اجتماعات و فرهنگسرا و سینما

جمع هزینه های جاری 

 سالیانه

 
  قیمت تمام شده =

 میزان جاری سالیانه
 



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  23 

 

 

 

-------------------------------  

 

                  قیمت فروش محصولات-00

  



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  24 

 

 نقطه سر به سرمحاسبه -09

 شرح هزینه ها 

-میلیون ریال - هزینه ثابت  هزینه متغیر 

 کل هزینه 

 درصد مقدار درصد مقدار
 

 60811  - - 711 60811 مواد اولیه 

 01911 65  79045.15 95 1797.35 حقوق و دستمزد

هزینه انرژی 

 )آب،برق،سوخت(

5971.804 81 7901.116  01 
6698.59 

تعمیرات و 

 نگهداری

0509.80 81 691.36  01 
9754.18 

 303.11 75  793.46 85 131.05 پیش بینی نشده

 303.11  -  - 711 303.11 اداری و فروش

هزینه تسهیلات 

 مالی

- - 4361.66 711 
4361.66 

 048.19 711 048.19 - - بیمه 

 77763.69 711 77763.69 - - هزینه استهلاک

استهلاک قبل از 

 برداریبهره 

- - 486.94 711 
486.94 

جمع هزینه های 

 جاری

13486.55 97364.66  
777457.07 

 میلیون ریال می باشد. 798911فروش کل معادل -
 



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  25 

 

 درصد فروش در نقطه سربه سر-

54.95 ×711= 

 هزینه ثابت

 

 = درصد در نقطه سربه سر
فروش کل–هزینه متغیر   

 سود و زیان ناویژه (سود)-04

  = زیان سود و
فروش 

 کل
 جمع هزینه های جاری  -

06848.13 =  798911 -  777457.07 
 

  : سود ویژه
کسرمجموع هزینه های پرسنل اداری و هزینه های 

 اداری و فروش

78181.74 =  8167.65  -  06848.13 

 

 

 ارزش افزوده خالص و نا خالص و نسبت های آن:05

ارزش افزوده نا  = فروش کل -نگهداری + انرژی + مواد اولیه ( تعمیرات و (

 خالص
65116.63 

 
  

ارزش افزوده نا خالص = ارزش  -استهلاک قبل از بهره برداری + استهلاک( (

 افزوده خالص
50715.91 



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  26 

 

 
 

1.48 = 

 ارزش افزوده ناخالص

 
 نسبت افزوده ناخالص به فروش =

 فروش کل

 
 

1.98 = 

افزوده ارزش 

 خالص

 

 نسبت افزوده خالص به فروش =

 فروش کل

 
 

1.95 = 

 ارزش افزوده خالص

 = 
نسبت افزوده خالص به سرمایه گذاری 

 کل

 سرمایه گذاری کل

 

 سرمایه ثابت سرانه-06

  

7915.44 = 

 سرمایه ثابت

 

= 
سرمایه ثابت 

 سرانه



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  27 

 

 تعداد پرسنل

 

 

 کل سرمایه گذاری سرانه  -01

  

 

 
  

 نرخ بازدهی سرمایه: 08-

  

07% = 

 سود وزیان ویژه + هزینه تسهیلات مالی

 = 
نرخ بازدهی 

 سرمایه

 کل سرمایه گذاری طرح

 

 

 

 دوره برگشت سرمایه:03-

  

9. 5 

 سال
= 

سرمایه گذاریکل   

 = 
دوره برگشت 

 سرمایه
استهلاک قبل از بهره برداری + استهلاک + هزینه تسهیلات مالی )

 ( + سود

  

7567.31 
= 

کل سرمایه 

 گذاری

 

 کل سرمایه سرانه =

 تعداد پرسنل



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  28 

 

 محاسبه سود و زیان طرح 

  سال سوم سال دوم   سال اول  شرح
سال 

  چهارم

سال 

  پنجم

سال 

  ششم

سال 

  هفتم

سال 

  هشتم
  سال دهم  سال نهم

 798911  درآمد
75079

1 
761949 

78411

1 
010485  000194  045111 063518  036458  906714  

  کسر می شود

هزینه های 

  جاری

770449

.94  

70968

1.61 

796156

.44  

74366

0.13 

764608

.91  

787137

.70  

733011

.04  

073701

.06  

047190

.03  

065795

.50  

  منظور می شود

  سود ناویژه
05856.

66 

08440.

99 

97086.

56 

94475.

07 

91856.

19  

47640.

47  

45816.

65  

51981.

97 

55406.

15  

61368.

65  

  کسر می شود هزینه های اداری و فروش

  سود خالص
71135.

17 

01981.

61 

09004.

31  

06959.

56  

03135.

18  

99581.

16 

91145.

11  

40905.

66 

41964.

93 

50311.

11 

-------  

 جدول محاسبات تحلیل هزینه فایده واحد 

  سال اول  شرح
سال 

 دوم 

سال 

  سوم

سال 

  چهارم

سال 

  پنجم

سال 

  ششم

سال 

  هفتم

سال 

  هشتم
  سال نهم

سال 

  دهم

 798911  درآمد
75079

1 

76194

9 

78411

1 

01048

5  

00019

4  

04511

1 

06351

8  

03645

8  

90671

4  

  هزینه های جاری
770449

.94  

70968

1.61 

79615

6.44  

74366

0.13 

76460

8.91  

78713

7.70  

73301

1.04  

07370

1.06  

04719

0.03  

06579

5.50  

مازاد نقدی 

  عملیات

05856.

66 

08440

.99 

97086.

56 

94475

.07 

91856.

19  

47640.

47  

45816.

65  

51981.

97 

55406.

15  

61368.

65  

منهای سرمایه 

  گذاری اولیه

748986

.11           

  نتیجه

-

700591

.77 

08440

.99 

97086.

56  

94475

.07  

91856.

19  

47640.

47 

45816.

65  

51981.

97 

55406.

15 

61368.

65 



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

یطرح مال |  29 

 

 

NPV  70محاسبه با نرخ NPV 04محاسبه با نرخ 

-700591.77  -700591.77  

08440.99  08440.99  

97086.56  97086.56  

94475.07  94475.07  

91856.19  91856.19  

47640.47  47640.47  

45816.65  45816.65  

51981.97  51981.97  

55406.15  55406.15  

8161310.8666  308508.8037  

 

 

 

 

(i0-i7 )  i7 i0 pv nv 

1.7  1.70  1.04  8161310.8666  308508.8037  

IRR pv(i0-i7)/pv+nv pv+nv pv(i0-i7 )  

07  ----  8336517.6351  8161310.8666  

 

  



7931بهار  طرح توجیهی اقتصادی مجمتع توریستی  

 

ییطرح اجرا | : 31 

 

 طرح اجرایی:

 به گام اجرای پروژه به شرح ذیل می باشد. برنامه گام

 گام اول: اخذ مجوز های لازم

 گام دوم: تامین سرمایه از سوی شرکا

 گام سوم: تصرف زمین مورد نظر از اداره منابع طبیعی طبق توافق صورت گرفته

 گام چهارم: شروع عملیات ساختمانی

 گام پنجم: اخذ تسهیلات بانکی

 ماشین آلاتگام ششم: خرید تجهیزات و 

 گام هفتم: استخدام و آموزش پرسنل

 گام هشتم: شروع بکار آزمایشی و رفع عیوب احتمالی

 گام نهم: اجرای برنامه تبلیغاتی

 گام دهم: افتتاح رسمی و بهره برداری

 گام یازدهم: ارزیابی عملکرد سیستم و بازخورد از مشتریان و حفظ ارتباط با مشتری

از مشتری بوسیله باگهای سیستم و ارتقای خدمات بر اساس نیگام دوازدهم: رفع عیوب و 

 ایجاد خلاقیت و نوآوری

  گام سیزدهم: بازگشت به گام یازدهم


